ELYSIMUM PARK SITESiI YONETIM PLANI

.BOLUM
GENEL HUKUMLER

MADDE-1: KONU

Istanbul ili , Umraniye ilgesine Bagh Alemdar Koy, Catal gesme mevkiinde bulunan F22C16D4D
F22D20C3 , F22D25B2B pafta 478 parsel ve F22D29C4D Pafta, 479 parselde kayith tasinmaz tizerinde
belediyece onayl yerlesme plani ve uygulama projesine gore insa edilmis Elysimum Park Sitesinin
bagimsiz bolim ile alt yapi tesisleri ortak kullanim yerleri ve benzeri yapi ve tesislerin bitinini
kapsayacak kat mulkiyeti iliskisi 634 Kat Milkiyeti Kanunu ve 5711 sayili Kat Milkiyeti Kanununda
degisiklik yapiimasina iliskin kanun ve ilgili mevzuat hikiimleri sakl kalmak tzere bu “Y6netim Plani"na
gore yonetilir.

MADDE 2 :AMAC

isbu Yénetim Plani'nin amaci 1. Maddede sdz edilen Elysimum Park sitesinde yer alan yapi ve tesisler
Uzerinde kurulacak kat mulkiyeti iliskilerinin yonetimi konusunu diizenlemek,bu yénetimden dogabilecek
sorunlari ¢ozebilecek kurallari koymak, kat milkiyeti kurulmasi asamasindan baslayarak kat malikinin
hukuki durumlarini belirlemek,bu sifatla veya sair suretle kat miulkiyeti iliskilerine taraf yada dahil
olanlarin yetki 6dev ve sorumluluklarini ana tasinmazda glvenli ve saglikli bir tasarruf dizenin
kurulup,devam etmesini saglamaktadir.

Kat Mlkiyetine tabi ekli Elysimum Park Sitesi yerlesim planinda yer alan Blok Yapilar, Villalar, ortak
alan, ortak tesis ve isletmeler, sosyal, kiiltirel ve yukarida yazili parsellerde yer alan tim yapilasmalar
ile altyapi tesisleri “Elysimum Park Sitesi Alani’nin bir parcasidir. Elysimum Park Sitesi Alanindaki tim
bagimsiz bolimler yerlesim planindaki tahsis amacina uygun olarak kullanilir.

MADDE 3 :KAPSAMI

is bu Yénetim Plani'nin Kapsami asagidaki bentlerde gésterilmistir.

A. Yer Bakimindan Kapsami:

Bu Yénetim Plani'nin hiikiimleri, yukarida 1. inci maddede yazili ana tasinmaz sinirlari icinde kalan 478
ve 479 no'lu parsellerden mutesekkil arazi ile bunun Ustinde ve altinda meydana getirilmis bina ve
tesisleri ana tasinmaz tamamina veya bagimsiz bélimlere gére mitemmim cliz eklenti yahut teferruat
niteligi tasiyan bitin objeleri bu nitelikte olmasa bile ana tasinmazda bulunan veya bulundurulan sair
esya ve mallari kapsar.

B.Kisi Bakimindan Kapsami:

Bu Yo6netim Planinin hikimleri , ana tasinmaz bagimsiz bolim maliki yahut kat irtifaki sahibi olan kisiler
ile bunlara bagimh olarak ana tasinmazda bulunan ve herhangi bir suretle yararlanan kisileri, intifa hakki,
kira hakki veya baska bir hukuki sebebe dayanarak ana tasinmaza ve bunlara tabii olarak bu haklari
kullananlari, ana tasinmazda hizmet, istisna, vekalet gibi bir iliski dolayisiyla gecici veya sirekli olarak
bulunan kigileri ve bunlarin is¢i mistahdem ve diger gorevlilerini ana tasinmazin' tamami veya bir
bolimi yahut bir bagimsiz bolimu tzerinde her ne tirden olursa olsun bagkaca ayni veya sahsi hak
sahibi olan butln kisileri baglar.

C.iliskileri Bakimindan Kapsami:

Bu Yonetim Plani , kat mulkiyeti bu s6zlesme esasina gore tasarruf edilecek ana tasinmaz lzerinde bu
tasarruf biciminden dogan butin iliskileri, bu meyanda ana tasinmazin tamaminda bagimsiz bélimler ve
eklentileri ile ortak yerler Gzerindeki hukuki ve maddi tasarruf dolayisiyla kat malikleri, kat irtifaki ve diger
bir suretle zilyet olan kisilerin aralarinda meydana gelecek her cesit iliskiyi kapsar.

MADDE- 4. YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI:

Bu Yonetim Plani Elysimum Park Sitesi Alani’'nda yer alan yukarida yazili parsellerde bulunan tim
yapilarin maliklerini, kat irtifak sahiplerini, bagimsiz bélimu satis veya herhangi bir suretle iktisap eden
Uclncl sahislar ile bagimsiz bélimde herhangi bir sebebe dayanarak oturan veya faydalananlari baglar.

MADDE 5 : UYGULAMA ONCELIGI

isbu Yonetim Plani nin hikimleri ana tasinmaz lzerinde kat miulkiyeti iliskilerinden ve bu iligkilerin
yonetiminden dolay! ortaya ¢ikacak butin sorunlarda; mevzuatta yer alan ve ayni konuyu diizenleyen
tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki kurallara, baskaca yonetim planlarina tekaddim eder ve birinci
derecede oOncelikli olarak uygulanir. Yénetim plani, Ada kapsamindaki bitiin kat maliklerini baglar.
Yonetim planinin degistirilebilmesi icin, Ada temsilciler kurulu Uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
bdlimlerin tamsayisinin beste dérdiiniin oyu sarttir.



MADDE 6 : TANIMLAR

Bu Yonetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda; Kat Mdulkiyeti Kanununda yer alan terimlere
basvurulmak gerektiginde asagidaki yazili tanimlar géz éniinde tutulur.

A." Ana Tasinmaz" 478 ve 479 nolu parsellerin zeminleri tizerindeki bagimsiz bélimler ile bagimsiz
bélim eklentileri , bagimsiz bolimlere tahsis edilmis sorumluluk alanlari ( bahge ) ve ortak yerlerde yer
Ustl ve yer altinda yapilmig bitiin yapi ve tesislerinin tamamidir.

B. " Bagimsiz Boliim";ana tasinmazlarin asagidaki nitelikleri belirlenmis olan ayri ayri ve basli basina
kullaniimaya elverisli olan kat mulkiyeti kanununa gére bagimsiz milkiyete konu olan bolimdur.

C. " Eklenti"; projeye gore bagimsiz bolumlere tahsisli, acik veya ortill yer, alan, yapi, tesis ve benzeri
mekan ve seyleri,

D. " Sorumluluk Alani"(Bahcge); Bir bagimsiz bolim disinda kalan ve dogrudan dogruya ekli vaziyet
planinda goéruldiigu sekli ile o bagimsiz bélimiin kullanimina ayrilmis olan yerdir.

E. " Ortak Yerler" ; 634 sayill KMK nun 4. maddesinde yazili yerler ve seylere ilaveten Ada kapsaminda
olup, bitunlyle bu kapsamdaki bagimsiz boélimlerin ortak kullanma ve faydalanmasina tahsis edilmis
bulunan, 478 ve 479 nolu parsellerde kayith olan ve bu suretle tahsis edildikleri parsellerde bulunan
bagimsiz bélimlerin ortak yeri olan yerlerdir. Ada kapsaminda bulunan birden ¢ok yapinin ortak sosyal
ve alt yapi tesisleri bulunduklari parsel veya yapiya bakilmaksizin, tahsis edildikleri bagimsiz bélumlerin
ortak yeri sayilir.Proje ve isbu Yonetim Planinda ortak yer olarak belirlenmis alan, yapi ve tesisler ile bu
suretle belirlenmis olmasa bile, niteligi gere§i yahut korunma, yararlanma veya birlikte kullanma
yonlerinden ortak yer ve sey sayillacak mekan tesis yapi ve sair seyleri ifade eder. Bu suretle ortak yerler
iki kisimda degerlendirilir.

1. “Blok ortak yerleri” Bloklarin icerisinde; temeller ve ana duvarlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak
duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, arterler, merdivenler, asansdrler, sahanliklar,
koridorlar, elektrik, su, havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bélim disinda kalan
her c¢esit pano, kutu v.b. yapilar, kapal kisimlar, catilar, bacalar, genel tam teraslar, yagmur oluklari,
yangin emniyet merdivenleridir. .

2. “Ada Ortak Yerleri"Yukarida sayilanlarin disinda kalipta yine ortak kullanma, koruma ve faydalanma
icin zaruri olan kanalizasyon tesisleri, yagmur suyu toplama tesisleri, ¢cop konteynerleri, i1sitma, su,
dogalgaz ve elektrik tesisleri, jenerator, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve uydu antenleri
sebeke suyu deposu, su aritma tesisleri,bahce sulama tesisleri ve bah¢e suyu depolari, su kuyulari,
otomatik bahce sulama tesisatlari, dis aydinlatma tesisati, sis havuzlari filtre tesisati, fiskiye sistemleri,
site i¢i yollar, bahce duvarlari, glvenlik kamera sistemi, dis duvarlar, koruma telleri, site giris yapisi ve
kapisi, glvenlik kullbesi, bayrak direkleri, merdivenler, korkuluklar ve bagdimsiz bélim maliklerinin
kullanimina ait olan tim kapali ve acik otopark alanlari, siginaklar, depolar, personel dinlenme
mekanlari ve tuvaletler, lavobalar, ortak kullanim icin ayrilmis olan yesil alanlar ve bu alanlardaki cardak,
kamelya, sitis havuzu, bank v.b. tesisler, iki adet acik ylizme havuzu, i¢inde fithess salonu, kittiphane,
kapall havuz, sauna, cafe-bar, Yonetim ofisi, kapali oyun alani, hobi odasi, mutfak, wc v.b. tesisler
bulunan sosyal tesis binasi, ve F Blok bodrum kat, basketbol, mini futbol sahasi, tenis kortu, masa tenisi
tesisi v.b. spor tesisleri.

F. " Blok" ; Elysimum Park Sitesi icerisinde yer alan 20 daireden mitesekkil MN Blok, 18 daireden
mitesekkil DE Blok, 16 daireden mutesekkil FG Blok ,

H. " Villa "; proje icerisinde , her biri tek bagimsiz boélim olarak planlanmis ve sorumluluk alanlari
belirlenmis tekli ikili ve tG¢li mastakil yapilar .

."Ada (Site)”: 478 ve 479 parsellerde yer alan tim bloklar, villalar, kiltiirel ve sosyal amacli tesis ve
bunlarin her trlU alt yapilari, acik alanlar ile ortak tim alanlari kapsayan bir yerlesimdir.

J.”Ada Kat Malikleri Kurulu” ana tasinmaz olusturan 478 ve 479 nolu parsellerde yer alan tim
bagimsiz bolum malikleridir.

K.”Ada Temsilciler Kurulu” Tamami ada kat malikleri kurullari tarafindan secilen ve (¢ kisiden az
olmamak Uizere gorev yapan Yonetim Kurulu ile iki kisiden olusan denetim kuruludur.

L."Kat Maliki”:Ada Gizerinde kurulu, bagimsiz boélumlerde (blok ve villa ) mulkiyet hakkina sahip olan
kisidir. Gercek kisiler kat maliki olabilecegi gibi tiizel kisiler de kat maliki olabilir.

M.”Kullanim Hakki”:Bagimsiz bolim maliklerinin ortak yerlerdeki faydalanma hakkidir.

N.”Arsa Pay1”: Bagimsiz boéliimlere ayrilan ortak mulkiyet paylarina arsa payi denir

0.”Yodnetim Plani”: Yonetim tarzini, ortak alanlar kullanma maksat ve seklini ve yénetime ait diger
hususlari diizenler.

P."isletme Projesi”:Ada ( Site ) alaninin 1 yil icerisinde tahmini gelir ve gider tutarlarini tim masraf
kalemlerini gésteren ve her bagimsiz bélime dusen miktari belirleyen tahmini biitceye denir.

isletme Projesi ti¢ kisimda degerlendirilir:

1 Ada isletme Projesi: Ada ( Site ) Temsilciler Kurulu tarafindan sitenin bitiininde yer alan tim ortak
alanlar ve tesisler icin yapilan isletme projesidir.

2.Blok isletme Projesi: Blok Yonetimi tarafindan Ada isletme Projesi disinda kalan ve Bloklara ait
harcamalar icin yapilan isletme projesidir.



3. Villa isletme Projesi: Villa Yonetimi tarafindan Ada isletme Projesi disinda kalan ve villalara ait
harcamalar icin yapilan isletme projesidir.

Il. BOLUM
HAKLAR VE YUKUMLULUKLER

MADDE 7 : HAK SAHIBI

Ana tasinmaz Uzerinde kurulacak kat mulkiyeti iliskisinin taraflarinin adlari 478 ve 479 nolu parsellerdeki
bagimsiz bélumlerin tapu kitagundeki sayfalarina kat maliki olarak tescil edilmis kisilerdir. Kat
mulkiyetinin tesisine kadar gececek slrede arsa payina bagl olarak kurulmus olan kat irtifakinin tescili
sahipleri bu sifatta hukuki durumun gerektirdigi ve elverdigi oOlgide is bu Yo6netim Plani ' nin
uygulanmasi agisindan kat maliki sayilirlar. Kat irtifakina iliskin yasal hukumler her halde saklidir. Bir
bagimsiz bolim maliki tizel kisi ise kat miilkiyeti iliskisinden dogan haklar tiizel kisinin yetkili yonetim
organinca kullanilir. Bir bagimsiz b6élim Uzerinde bagimsiz bélimin tamamini kapsayan intifa veya
suikna hakki varsa kat milkiyetine iliskin hak ve yetkiler bu hakkin devami siresince intifa veya siikna
hakki sahibince kullanilir. Medeni Kanunun ¢iplak mulkiyetin korunmasi hakkindaki hikiimleri sakhdir.

MADDE 8 : MALIKE BAGLI HAKLAR

Kat mulkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolimi ile ana tasinmaz ortak yerlerinde maddi
kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar bagimsiz bolim malikine bagl olarak bélimde bulunan
kisilerce de kullanihr.

a) Bagimsiz bolimde maliki ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari malik tarafindan acik yada ortili
olarak onaylandigi 6lcide bagimsiz bélumi, ortak yer ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma
yetkisine sahiptir

b) Bagimsiz boélimden gecici veya surekli yararlanma yetkisi verilen diger kisiler bu yerlerden bu
yetkinin nitelik ve niceligi dlglistinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

¢) Bagimsiz bolim maliklerinin kendilerine ait bagimsiz bélimlerde ve minhasiran yararlanmasinda
sunulmus sorumluluk alanlarinda ( bahce) kat miilkiyetinin iliskisinin ve peyzaj projesinin getirdigi
sinirlamalar sakli kalmak kaydiyla , Medeni Kanunun ve diger mevzuatin maliklere tanidigi bitin hak ve
yetkilere sahiptirler.

Bagimsiz bolim malikleri ana tasinmazdaki ortak yerler ve seyler izerinde arsa paylari oraninda Medeni
Kanunun musterek mlkiyeti hikimlerine gére maliktir. Ortak yerlerin kullaniimasi ve bu yerlerden
yararlanma bakimindan malikler arsa paylarina bakilmaksizin esit haklara sahiptir. Bu kural Kat
Mulkiyeti Kanunun 16. fikrasinda s6zu edilen sekilde kabul edilmistir.

MADDE 9 : BAGIMSIZ BOLUMUN KULLANILMASI

Kat maliki , Kat Milkiyeti Kanununun 6zel hiukimlerine isbu Yonetim Planinda yer alan kurallara ve kat
mdlkiyeti iliskisinin gerektirdigi diger sinirlama ve yasaklamalara uymak kosuluyla bagimsiz bolimuani
kullanmaya, yine bu cercevede kalarak kullanma ve yararlanma hakkini baskalarina vermeye
kiralamaya, parali ve parasiz olarak devretmeye yetkilidir. Bagimsiz bolimlerin kullaniimasi yetkisi ,
eklentiler ve projesinde bagimsiz bélime sunulmus sorumluluk alanlarinda ( bahge) da samildir.

MADDE 10 : ORTAK YERLERIN KULLANILMASI
Kat maliki ile diger kullanma hakki sahipleri ortak yerlere iliskin bu Yonetim Planindaki diizenlemeler
cevresinde buralari kullanmada birbirlerinin hakkini titizlikle riayet etmeye ve ortak yararlanmayi
engelleyici davranislardan kacinmaya 6zen godstermek zorundadirlar. Ada Temsilciler Kurulu, ortak
yerlerin kullanmasina iliskin diizenlenme yapmaya , gereken kurallari koymaya , bu kurallari giniin
ihtiyacina gore degistirerek diizenlemeye yetkilidir.

MADDE 11: HUKUKi TASARRUFLAR

Kat maliki, bagimsiz bélim Gzerinde isbu Ydnetim Planinda 6ngorilen hikim ve esaslara tabi olmak
kaydiyla 3. Kisiler lehine ayni hak devrini veya tesisini saglayacak her tirlii hukuki islemde bulunabilir.
Bagimsiz bolim tzerindeki mulkiyetin devri sonucu dogurabilecek tasarrufla, intifa ve siikna hakki tesisi
icin yapilacak tasarruflarda, ortak yerlere iliskin hak ve yetkilerin devreden veya hakki tesis edende
kalmasini 6ngoren sartlar konamaz.

MADDE 12 : ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ OLMAYISI
Ana tasinmaz kapsamindaki bir bélimin veya kat irtifakina baglanmis arsa payinin satilmasi halinde



diger kat maliklerinin veya irtifak hakki sahiplerin éncelikle satin alma hakki ( kanuni suf ' a hakki) yoktur.

MADDE 13  : ORTAKLIGIN GIDERILMESININ iSTENILMESI
Ana tasinmazin tamaminda veya bagimsiz bolim maliklerin arsa paylari oraninda malik olduklari ortak
alanlarda ortakligin giderilmesi istenemez.

MADDE 14 : YONETIME KATILMA

Kat maliki isbu Yonetim Plani ile dngorilen Yonetim sistemi ve dizenin gereklerine , bu sistem ve
diizenden dogan bitin sinirlamalara tabi olmak kaydi ile ana tasinmazin Yonetimine katilma hakkina
sahiptir. Bagimsiz bolimin tzerinde intifa hakki tesis edilmisse yonetime katilma hakki intifa devam
ettifi strece bu hakka sahip olan kimseye gecer. Bunlarla birlikte; ana tasinmazda surekli ve temelli
olarak kalmasi 6n gorilen tesisat veya degisiklikler yapilacaksa, bunlarla ilgili yonetim islemlerine ¢iplak
mulkiyet hakki sahibi de katilmak zorundadir.

Kiracilarin kat maliki adina yonetime katilmasi i¢in kat maliki tarafindan agikca ve yazil bir belge ibrazi
sarttir. Boyle bir yetki veriimemisse , kiracinin bagimsiz bdolimlerle ortak yerlerin kullaniimasi
konusundaki dilek ve sikayetleri dogrudan Ada Temsilciler Kuruluna bildiriimesine ve sonucu hakkinda
bilgi istenmesine engel yoktur.

I BOLUM
BORCLAR VE YUKUMLULUKLER

MADDE 15 : GENEL KURAL

Bagimsiz bolum maliklerinin mulkiyet hakki; genel hiukumler, Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu Yonetim
Planinda gosterilen sinirlamalar, borglar ve yikimluluklerle bagimh milkiyet hakkidir. Bagimsiz bélim
malikleri gerek bagimsiz bolim ve gerekse eklenti ve miinhasiran istifadelerine sunulmus sorumluluk
alanlarinda ( bahce ) ve ortak yerlerin kullanirken bu sinirlama ve yukiumliliklere kesin olarak uymaya
ve ana tasinmazdaki bitun tasarruflarda dogruluk ve giiven ilkesine titizlikle riayet etmeye mecburdurlar.

MADDE 16 : YUKUMLU VE SORUMLU KiSILER

Yasadan ve Yonetim planindan dodan bor¢ ve yikimluliklerde, asil yukim ve sorumlusu kat
malikleridir. Bununla birlikte bagimsiz bolimlerde kiraci , intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara
benzer sebepli devaml olarak oturan ve yararlanan kisilerde kat malikiyle birlikte bor¢ ve
mukellefiyetlerden dolayl miiteselsil olarak sorumludur. Ana tasinmazda , bagimsiz bélimlerde ve ortak
yerlerde hizmet , istisna , vekalet turiinden herhangi bir iliski nedeni ile zilyet veya yardimci zilyet
durumunda bulunanlar da kanun veya bu Yonetim Plani hiukimleri ile belirlenmis olan emir ve
yasaklamalara uymaya mecburlardir.

MADDE 17 : ANA TASINMAZLA iLGILi GENEL YUKUMLULUKLER

Kat malikleri ve ondan daimi yararlananlar , ana tasinmazin cagdas dizenleme tekniklerine gore
olusturulmus mimari karakterini muhafaza ve devam ettirmekle yukumlidurler. Kat malikleri ayrica ana
tasinmazin bitin olarak birlikte tasarruf kosullarina uygun halde bulunmasinin, bu halin stirmesinin ve
bunlar icin gereken koruma bakim islerinin aksamadan yapilmasini saglamak Uzere bir birlerine karsi
sorumludurlar.

Bu borcun kapsamina giren baslica yukumlilukler sunlardir:

A. Kat malikleri , ana tasinmazdaki haklarini kullanirken yasalarin ve Yonetim Planinin emir ve
yasaklarina, Ada Temsilciler Kurulunca alinmis kararlara, tam olarak uymak zorundadirlar.
B. Bagimsiz bolim malikleri tasinmazin korunmasi ve bakimi igin kendilerine yiiklenen borglara,

kendilerine tabi tasinmazlarda oturan veya bulunan kisilerin de riayet etmelerini saglamakla yukumla ve
bu kisilerin eylemlerinden dolayr miteselsilen sorumlulardir.

C. Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanunda dizenlenmis bulunan komsuluk hukuku
kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tavir ve davranislarda bulunmakla
yukamludurler.

MADDE 18 : BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERININ BORC VE YUKUMLULUKLERI;
Kat malikleri, kendi bagimsiz bolimleri ile varsa ona minhasiran yararlanma hakki sunulmus sorumluluk



alanlarini kullanirken ve ondan yararlanirken mulkiyet hakkina iliskin mevzuattan , Kat Mdlkiyeti
Kanunundan , bu Ydnetim Planindan ve Kat Malikleri Kurulu veya Ada Temsilciler Kurulunca verilen
kararlardan kaynaklanan bdtiin sinirlama ve kisitlamalara uymak ve bunlardan dogan borg ve
yukumlulikleri tam olarak yerine getirmekle yukumluddr.

Kat malikleri kendi bagimsiz bélimlerine ve minhasiran onun yararlanmasina sunulmus sorumiuluk
alanina ( bahgesine ) iliskin olmak tzere;

A-Konut niteligindeki bagimsiz bolimi olusturan binanin dis elemanlarinda yapili mimari gérinimi ve
niteligini etkilesin etkilemesin , hi¢bir kalici degisiklik ve ilave yapamazlar bu ciimleden olmak Uzere yeni
pencere acmak , mevcutlari genisletmek veya daraltmak yahut birlestirmek, dis duvarlari ve ayrica
elemanlari yikmak ve geri yahut ileri almak, yeni duvarlar érmek, catida veya cephede dis gérinimd
etkileyecek baska kalici degisiklikler yapmak, bacalarin yerini degistirmek, bagimsiz bolimu ve cati
yuksekligini degistirecek ameliyelere girismek, kapilarini genisletmek, kapamak, daraltmak, yerlerini
degistirmek, balkon ve ¢ikmalari yikmak genisletmek kalici olarak kapatmak veya daraltmak vb. biitiin
ameliye ve islemler yasaktir.

B-Kat malikleri, konut niteligindeki bagimsiz bolimin dis elemanlarindan mevcut olan rengi, karakteri,
gorinim degistirecek veya etkileyecek boya, badana, siva turiinden islemler yapamazlar.Zorunlu olan
onarimlar dolayisiyla yapilacak bu tir is ve islemlerde, onarim ve yenilemenin dnceki rengi karakteri
veya gorinimi muhafaza edilmesine 6zen gosterilir. Sorumluluk alanlari bagimsiz boélim sahiplerinin
mu'ka degildir.

Bagimsiz bolim maliklerinin hi¢ birisi ortak yerlerde insaat, onarim tesis yaptiramayacaklari gibi kendi
bagimsiz bélimlerinin dis cephelerinde, balkonlarda, vaziyet planinda sorumluluk alani olarak géziiken
alanlarda (bahcelerde) hi¢ bir sekilde ana tasinmazin orijinal projesi kapsami ve sekli disinda hig¢ bir
kalici imalat yaptiramaz. Ancak Ada Temsilciler Kurulu tarafindan organize edilmek sureti ile gelistirilen
projeler dogrultusunda isteyen bagimsiz bodlim malikleri tek tipte ve sabit olmamak kaydi ile
(dogramasiz katlanir cam v.b.) Ada Temsilciler Kurulunca uygun bulunan uygulamalar yaptirabilir.
C-Sorumluluk alanlari bagimsiz bdlim sahiplerinin milkt degildir. Bagimsiz bolim ve malikleri kullanma
hakki minhasiran kendi bagimsiz bélimine sunulmus bulunan sorumluluk alanlarinda (bahcelerinde)
yukarida (A) ve ( B ) bentlerinde belirtilen yasaklara uymaya mecburdurlar. Buralarda mevcut tesisatin
sorumluluk alanlarin ( bahcgelerin) alan genisletmesi, daraltmasi degistirilmesi, istinat duvari, bahce
duvari veya benzeri manialarla ¢evirmesi, yikseltiimesi, alcaltiimasi , yasaktir. Bu alanlarda mevcutlarin
degistiriimesi, dolgu yapilmasi, kazi yapilmasi, Uzerlerine insai ilaveler yapilmasi kesinlikle mimkin
degildir. Sorumluluk alanlarin sadece bahge olarak kullaniimasi 6ngoérilmis olup, bu kullanim sert
peyzaj alanlarinda topografyayi ve vaziyet planinda géziken yerlesimini degistirmemek, kullanim alanini
asmamak, bitki dokusunu diger bagimsiz bolimin gorintisini bozmamak sartiyla ylizeysel malzeme
degisikleri (peysaj projesine aykiri olmamak kaydi ile)bagimsiz bolim sahiplerince yeniden
dizenlenebilir. Bagimsiz bélim sahibi bu konuda Ada Temsilciler Kurulunun yazili onayini  almak
zorundadir. Agaclar hari¢ olmak izere bahcelerde ¢icek ve bitkilerin yer ve tirlerinin degistiriimesi bu
kural disindadir. Dikilecek agaglarin tirleri ana tasinmaza ait peyzaj projesi esas alinmak kaydiyla Ada
Temsilciler Kurulu karar ile tesbit edilir. Bu karara aykiri olarak gerek ana tasinmazin genel gérinimi
ve gerekse difer bagimsiz boélimlerin gorinisind, temellerini ve betonarme yapiyi etkileyecek ve
engelliyecek sekilde ve boyda agac¢ dikilemez. Sabit olmayan ahsap yuriime yollari, ahsap déseme,
seyyar bahce banklari, seyyar topraga saplanan sualti emniyet kablolu bah¢ce lamba spotlari seyyar
temelsiz golgelikler gibi elemanlar sorumluluk alani icerisinde yer alabilir. Kullanicilar yonetimin onayi
olmaksizin ana altyap! sebekelerinden sorumluluk alanlarina ve de bina teknik donaniminda diledikleri
noktalara lamba projektér cesme havuz baglantisi, LPG baglantisi yapamazlar.Yangin riski nedeniyle
sik bitki dokusu gevresinde ¢iplak kablolu aydinlatma, projektér mesale ates yakma yeri yapilamaz.
D-Bagimsiz bolim malikleri 6zel araglarini kendilerine tahsis edilen otopark disina birakamazlar. Adada
yer alan her bagimsiz bolim icin otopark planinda gosterilen sekilde park yeri ayrilmis olup bu alanlar
disina araglarini park edemezler. Otopark dizenlemesine aykiri park eden araclar Ada Temsilciler
Kurulu karari ile Site alani disina resen c¢ikartilir.Buna ait masraflar ara¢ sahibinden tahsil edilir.Mevcut
otopark diizenindeki degisiklikler ancak Bagimsiz Bolum Maliklerinin karsilikli  rizasinin Ada
Temsilciler Kuruluna yazil olarak bildiriimesi kaydi ile yapilabilir. Otoparkin bakim, onarim, isletme vb.
mutad giderlerin Ada Temsilciler Kurulunun yillik bltcesinden karsilanir.Misafir araglarina park yeri
dizenlemesi, Site ici yollarin kullanimi ve diizenlenmesinden Ada Temsilciler Kurulu sorumludur.
E-Sitenin TV alici sistemi mevcut olup bagimsiz bélimlerin catilarina veya binalarin baska herhangi bir
yerine ayrica alici konulamaz. Bu baglamda Ada Temsilciler Kurulu teknolojik gelismelere ve site
sakinlerinin ihtiyacini karsilayacak sekilde TV sistemleri ile ilgili ilaveler ve degisikliklerin yapilmasi
hususunda Ada Temsilciler Kurulunun yetkilendirilmis oldugunu tim kat malikleri kabul eder.

F-Bagimsiz Bolim malikleri kendi bagimsiz bélim ve sorumluluk alani ile Blok Bagimsiz bélimlerinde
Ada Temsilciler Kurulunca belirlenen kurallara uygun olarak evcil hayvan(insan tarafindan kulttre



alinmis ve egitilmis hayvan) besleyebilirler.S6zkonusu besleme, 654 sayili Kat Milkiyeti Kanununun
18 nci ve 5199 sayili Hayvanlari Koruma Kanunu 5 nci maddelerindeki; hayvanlardan kaynaklanan
cevre kirliligini ve insanlara verilebilecek zarar ve rahatsizliklari 6nleyici tedbirlerin alinmasi ve hayvan
saghgi ile ilgili gerekli saghk bakimlarinin kanunlara uygun olarak yapilmasi kaydi ile olmaldir.
Yukardaki yasal kriterlere uymayan evcil hayvan sahipleri hakkinda her turli yasal islem yapmaya Ada
Temsilciler Kurulu yetkili kihnmistir. Kurbanlik hayvanlarin Ada sahasinda muhafazasi ve kesilmesi
yasaktir.

G-Bagimsiz bolim ve eklentilerin bahcelerinde dogal mimari estetik gérinimi bozacak sekilde direk,
levha, reklam panosu veya benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, camasir asmak, tanitici bayrak,
filama asmak, asiri ve rahatsiz edici sekilde aydinlatma yapmak, ¢adir cardak ve benzeri seyleri kurmak
yasaktir. Bu bendin yazili islerin yapilmasina mutlak ihtiya¢c duyulan hallerde bagimsiz bélim malikleri
Ada Temsilciler Kurulundan yazil izin almak zorundadir.

H-Bagimsiz bdlim eklenti ve bahcelerinde, ortak yerlerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike
dogurucu kimyevi ve sair madde bulundurulamaz.Bagimsiz bolim sakinleri rahatsiz edici sekilde ses,
sarsinti duman toz cikartacak hareket ve igler yapamaz.

I-Bagimsiz bolim malikleri daire, villa ve bahcelerinde diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz edecek
sekilde toplantilar tertipinde,ayrica radyo ve miizik aletlerine benzer seylerin kullaniimasinda diger
bagimsiz bolim maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler. Verilecek partiler icin Ada Temsilciler
Kuruluna haber verilerek izin alinmahdir. Bu uygulamalarla ilgili dizenlemeler ve uygulamada
olusabilecek aksakliklarin ve sikayetlerin giderilmesi hususunda Ada Temsilciler Kurulu
yetkilendirilmistir.

J-Bagimsiz Bolum Malikleri ortak yerlerin bakim ve temizligine itina gdstermeye, blok ve Adanin
glzelligini ve saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

K-Bagimsiz bolim malikleri kendilerine ayrilan yerler disinda ortak yerlere arag, esya vb. hicbir sey
birakamazlar ve ortak alanlari tek basina baskalarinin kullanimlarini engelleyecek bicimde hareket
edemezler. Tahsis edilen alanlar haricinde ¢6p, vs. koyamazlar. Ortak alanlara konulan ve belli bir
amaca tahsis edilen demirbaslarin yerlerini degistiremezler

L-Bagimsiz boélim malikleri kendi bagimsiz bélimleriyle sorumluluk alanlarini ve blok ortak yerleri ile
Ada ortak alan ve tesislerini kullanirken hiisniiniyet kaidelerine uymak zorundadirlar. Ozellikle asagidaki
seyleri yapamazlar.

a) Kendi bagimsiz boélimlerini ahlak ve adaba aykir bir sekilde kullanamazlar.

b) Bagimsiz bolimlerin balkon (teras) ve pencerelerinden hali, kilim vs. silkemez. Su vb. seyleri
dokemez. Cop vs. seyleri atamazlar. Blok Daire kapi 6nlerine ayakkabi koyamazlar Binanin dis
cephesine, bahceye camasir asamazlar.

c) Kat Miilkiyeti Kitiginde mesken olarak gésterilen bagimsiz bélimleri mesken disinda baskaca bir
amaca tahsis edemezler.

M- Bagimsiz bélim malikleri, kiracilarla yapacaklari s6zlesmelere, bu Yénetim Planinda dogan ve
bagimsiz bélim malikine ait olan sorumluluk ve yukimlulukleri kiracinin pesinen kabul ettigini belirten
acik bir hikiim koymaya mecburlardir.

MADDE 19 : ARIZALARIN GIDERILMESINE iZiN VERILMESI

Kat malikleri Kat Milkiyet Kanunun 23. Maddesi uyarinca maddede belirtilen islerin yapilmasi igin
gerekli misaadeyi vermeye ve bagimsiz béliimlerde gereken islerin yapilmasina katlanmaya
mecburdurlar. Ayrica : onarim ve yenileme islerinin yapilmasinin gerekli olup olmadiginin incelenmesi
ve saptanmasl icin bagimsiz bolim ve eklentilerine girilmesine misaade etmeye , ivedi hallerde
kendileri bulunmazsa ilgili Ada Temsilciler Kurulunca yetkili kiinmis gorevlinin izni ile bagimsiz bolime
girilmesine, ivediligin gerektirdigi olglide kalmak kaydi ile inceleme ve onarim islerinin yapilmasina
misaadeye mecburdurlar.

MADDE 20 : ORTAK YERLERE iLiSKiN BORG VE YUKUMLULUKLERI

Kat malikleri , ortak yerlerin ve seylerin kullaniimasi , bakimi , muhafazasi ve onarimi ile bu yerler ve
seylerden yararlaniimasi bakimindan , kanundan , diger mevzuattan, is bu Yonetim Planindan ve kat
malikleri kurulunca verilen kararlardan kaynaklanan bitin sinirlama ve kayitlara uymak ve bunlardan
dogan bor¢ ve yukumlulikleri eksiksiz yerine getirmekle yukimli ve sorumludurlar. Yukarida 18.
Maddede zikredilen bor¢ ve yukimlulik kapsami iginde kalmak Gzere kat malikleri 6zellikle :

A. Ortak yerler ve seyler hakkinda isbu Yonetim Planinin 3.0nct béliminde yer alan kurallarin
gerektirdigi davranislarda bulunmaya.

B. Yasadan ve diger diizenlemelerden dogan borg ve yikimldliklerine aykiri hareketleri dolayisiyla,
komsulari ve Yonetim tarafindan yapilacak uyarilari gereken dikkat ve saygi ile karsilamaya ve higbir
gecikmeye yol agmaksizin derhal hukuka aykiriigr ortadan kaldirmaya.

C. Kendileri, kiraci, mistahdem veya yardimci kisileri ortak yerler ve seylerin zarara ugramasina neden
olmussa, bu zararlari hemen gidermeye.

D. Kendilerine tabi olarak bu yerleri ve seyleri kullanan kimseleri uyarmaya, gereken hallerde
engellemeye ve 6nlemeye.

E. Ortak yerleri muhafaza, bakim, isletme ve onarim giderlerinden payina diisen 6demeleri highir
gecikmeye mahal birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.



MADDE 21 : SOZLESME HUKMU VE MUTESELSIL SORUMLULUK

A. Bagimsiz bolim malikleri gerek bagimsiz bolim eklenti ve miinhasiran yararlanmalarina sunulmus
sorumluluk alanlarinda ( bahce) ve gerekse ortak yerler ve seyler Gzerindeki bor¢ ve yukimlalukleri
dolayisiyla, bu Yonetim Planinda 6n gorulen usul ve esaslara gére kendilerine, yetkili kilinmis birim
tarafindan bildirilen yaptirnm kararlarina uymak ve bunlarin gereklerini derhal yerine getirmekle
yukimlidarler. Bu yukamlalik butin bagimsiz bolim malikleri ile haleflerini badlayan Yoénetim Plani
uyarinca 6n gortulmis bir sézlesme yukimluligu olup , bagimsiz bélim malikleri bu sézlesme
yukimlalagunin bitin sonuglarina katlanmayi kesin olarak kabul ve taahhit etmislerdir.

B. Yukaridaki maddelerde kullanma ve faydalanmaya iliskin konularda bu Y&netim Plani ve kanunda 6n
goriilen hak, bor¢ ve yukumlilikler bagimsiz bélimde her hangi bir hakka dayanarak oturan veya
yararlananlar tarafindan da aynen yerine getirilir. Bunlarin aykiri davranislardan bagimsiz bolim
malikleri de mustereken ve muteselsilen sorumludurlar.

MADDE 22 : YONETIM iSLERINDEN DOGAN ODEV VE YUKUMLULUKLER

Kat maliklerinin kat muilkiyeti iliskisi ve yonetim isleri dolayisiyla 6teki kat maliklerine, Kat Malikleri
Kuruluna ve Ada Temsilciler Kuruluna karsi var olan sorumlulugu, kendi eylem ve davranislari yliizinden
genel hukumleri uyarinca dogmus ve dogacak diger sorumluluklarini ortadan kaldirmaz veya
degistirmez.

Yukarida belirtilen borg ve 6devler kapsami igcine kalmak tzere kat maliklerinin Y6netim iglerinden dolayi
baslica sorumluluklari sunlardir:

A. Kat malikleri, isletme projeleri giderlerine katilmak, bu giderler i¢cin saptanan avanslari 6demek, ivedi
durumlarda Ada Temsilciler Kurulunca karar altina alinan ek 6édemeleri yapmakta yukimladdrler.

B. Kat malikleri , Kat Malikleri Kurulu tarafindan usuliine gére alinmis karar bulundugu taktirde ana
tasinmazdaki ortak yerlerin buyuk onarimi , tadili veya yenilenmesi igin yapiimasi gereken harcamalara
katilmak ve bu islerin gerektirdigi avans ddemelerini zamaninda yapmakla yukumluddr. Ana tasinmazda
veya ortak yerlerde ani olarak ortaya cikan ve acele olarak giderilmesi zorunlu bulunan hasar ve
bozukluklar olursa , bunlarin giderilmesi icin Ada Temsilciler Kurulunca onarim avansi toplanmasi karar
verilmesi halinde,bu avansi ddemekle yukiumladur.

C. Ada Temsilciler Kurulunca karar verilecek ana tasinmazin tamaminin veya belli bir bélimunin sigorta
edilmesi halinde kat malikleri ana tasinmaz veya ana boélimun sigorta primlerinden kendilerine disen
pay! da zamaninda 6demekle yukamladdr.

D. Kat malikleri, isletme projesi ile belirlenen gelir giderlere katilma payini ve avanslari , sigorta primleri
ile ortak yerlerin bakimi , koruma ve onarim giderlerini 6demekte temerriide diserlerse , haklarinda bu
Yonetim Planinin 25. maddesinin A bendi hikimleri uygulanir.

E. Kat malikleri ortak yerler ve tesisler izerinde kunianma hakkinda vazgecrnek, bagimsiz boélimleri ve
sorumluluk alanlarini bos birakmak veya benzeri neden ve gerekceler ileri sirmek sureti ile bakim ,
onarim , yenileme , isletme ve Yonetim ile ilgili diger giderleri 6demekten veya avans vermekten
kacinamazlar.

F. Kat malikleri, maliklerinin kullanimina tahsis edilmis olan, trafo, jeneratoér ve su ihtiyacini giderecek
derin kuyular, su deposu, bahce sulama tesisati, depo vb. yapilar ve bunlara iliskin tesislerin her tirll
bakim onarim isletme giderlerine katilmakla yukamludurler.

G. Bagimsiz bolim malikleri kendi sorumluluk alanlarinin bakimini yapmakla yikimludirler.Ada
Temsilciler Kurulunun yazili ihbarina ragmen ilgili bagimsiz boélim maliki bu yukdmltlaginia israrla
yerine getirmedi§i takdirde Ada Temsilciler Kurulu bu bakimi yaptirarak masraflarinin ilgili bagimsiz
bdlim malikinden tahsil edilmesinde yetkilidir.

MADDE 23 ; ORTAK GIDERLER VE YUKUMLULUKLERE KATILMA ORANI

Ada kapsamindaki belli bir yapiya veya yapilarin sadece birkacindaki kat maliklerinin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler, o yapilardaki kat malikleri
tarafindan karsilanir.

Butiin bagimsiz bélumlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak
giderler ise butun kat malikleri tarafindan karsilanir.

Blok kat malikleri ve Ada kat malikleri kurulu kararlari, 2004 sayili icra ve iflas Kanununun 68 inci
maddesinin birinci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

Kat malikleri, Ada kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgegcmek
veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bélimlerinin
veya kendilerinin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya Iizum ve ihtiyaclari bulunmadigini ileri
strmek suretiyle Ada ortak gider payini ve toplanacak avansi 6demekten kacinamazlar.



Elysimum Park Sitesi Yerlesim Planina gore ortak alan yer ve tesislerine iliskin ortak giderler asagida
belirtilmistir:
a) aidat tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iliskin her tirli biro
hizmetleri ve bu hizmetlerin personel giderleri
b) Ada Temsilciler Kurulu tarafindan atanan ve sitenin sevk ve idaresi ile sorumlu personel giderleri,
¢) Adaicinde bulunan tiim ortak alanlarin aydinlatma, 1sitma, periyodik temizlik, kapici, giivenlik,
bahcivan, otopark gorevlisi, teknik personel vs. verilecek tum hizmetler ile hizmet verecek
elemanlarin giderleri,
d) hidrofor, jeneratdr vb. tesislerin bakim, onarim isletme giderleri.
Kat malikinin hissesine diisen gider ve avans (blok ortak ve Ada ortak) borcundan dolayi bagimsiz
bolim malikleri bagimsiz bolumlerin birini kira, siikna ve baska bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde
faydalananlar ile mustereken ve miteselsilen sorumludur. Bu suretle 6demede bulunan umumi hiktmler
cercevesinde kat malikinin riicu hakki sakhdir. Kiracinin mal sahibine pesin 6demede bulundugu
hakkindaki defi miteselsil sorumlulugu ortadan kaldirmaz.
Kanunlarda, diger diizenlemelerde ve bu Yonetim Planinda baska tiirlii diizenlenmis olmadikca,
bagimsiz boélim maliklerinin, kendi bagimsiz bélimlerinin , eklenti ve sorumluluk alanlari (bahceleri) ,
ana tasinmaz ortak yerleri ve seyleri ile ana tasinmazin ydnetimine iliskin bor¢ yukimlulik ve
sorumluluklari , nitelik ve nicelik ydniinden bir birleriyle aynidir. Bununla beraber ana tasinmaz, ortak
yerler, seyler ve tesislere ait giderler asagidaki esaslara gore paylasir.
A. Bagimsiz bdélimlerin malikleri ada ortak yerlerine ait her tirlli yatinm, bakim , onarim, aydinlatma,
temizlik ve benzeri giderlere ve sarf malzemeleri giderlerine arsa paylari oraninda katilirlar.
B. Gerektiginde istihdam edilecek midir ve idari personel, kapici, glivenlik gérevlileri, otopark gorevilisi,
bahcivanlar, temizlik elemanlari, teknisyenler gibi her tirli yardimci personel giderleri butiin bagimsiz
bolumler arasinda esit olarak paylastirilacaktir.

MADDE 24; YENILIK VE ILAVELERE KATILMA

Bagimsiz bolim malikleri blok yapi ve ada ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar.
Blok ve adanin ortak yerlerinin kullaniminin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu yerlerden
elde edilecek faydanin ¢cogaltiimasina yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler Ada Temsilciler Kurulunun
verecegi kararlar ile yapilir. Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler blok bagimsiz bélim
maliklerince,ada ortak alanlarinda yapilan yenilik ve ilaveler ise tim bagimsiz bolim maliklerince 6denir.

MADDE 25: ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Bagimsiz bolim maliklerinden herhangi biri veya onun bagimsiz bélimiinden faydalanan kisinin kusurlu
bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklari éddemeler icin o kat
malikine ve gidere sebep olanlara muteselsilen ricu edilir. Ada ortak gider avansini ve aidatini
6demeyen bagimsiz bélim malikleri hakkinda Ada Temsilciler Kurulu tarafindan Yénetim Plani ve KMK
hikimlerine gore dava agilabilir ve icra takibi yapilabilir. Gerektiginde bu hususlari takip etmek tzere
vekil tayin edilebilir.

Ortak gider ve avans payl 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda yonetici KMK ve genel
hikiimlere gore dava agmaya ve icra takibi yapmaya yetkilidir.

Zorunluluk olmamak ve her hangi bir haktan feragat etmek anlamina gelmemek kaydi ile Ada Temsilciler
Kurulu borg ve yukumliliklerine aykiri davranan kisilere bu aykirihgin giderilmesi icin yazili veya sozli
uyarida bulunabilir. Bu uyari; yazilis sekli, Ada Temsilciler Kurulunun imzasini tasiyan uyari yazisinin
sorumlu kisiye posta yahut elden ulasmasiyla tebli§ edilir. Kanunda 6zel sekle tabi tutulmus ihtar
yazilarinin tebligine iliskin hikiimler sakhdir.

Ortak yerlerin kullanilmasi veya buralardan yararlanma bakimindan ©6n goérilen yasaklara aykiri
davranislarda bulunan kigilere zorunluluk bulunan hallerde Ada Temsilciler Kurulu veya onun tarafindan
gorevlendirilen kisi yada kisiler, KMK nun ilgili maddeleri geregince belirtilen tim koruyucu onlemleri
almak ve uygulamak yetkilerine sahiptir.

IvV. BOLUM
YONETIM ORGANLARI

A) BLOKIVILLA YONETIMI

MADDE 26 ;BLOKI/VILLA YONETICISI:

Secimi:

Ada Kat Malikleri Kurulunda yada bu toplantidan dnce yapilacak Blok kat malikleri ve Villa kat malikleri
toplantisinda her Blok(DE Blok,FG Blok, MN Blok) ve gclQ, ikili ve tekli Villalar igin o blogun ve Villalarin
kat malikleri kurulu Kat Milkiyeti Kanununda istenen ¢ogunlugu saglamak kosulu bir yillik



doénem i¢in her Blogun ve Ugli Villalarin ve tekli-ikili Villalarin Yonetimine “Blok Y&neticisi” ve “Villa
Yoneticisi” olarak birer Yonetici ve birer de denetgi seger. Eski yonetici ve denetgilerin gorevleri yenileri
secilinceye kadar devam eder. Blok Kat Malikleri Kurulu yada Villa Malikleri Kurulu tarafindan bir yonetici
secilememesi halinde Ada Temsilciler Kurulu Yo6netici/YOneticiler atar. Bununla birlikte Ada Temsilciler
Kurulu ana yapinin 6zelliklerini dikkate alarak kendi icerisinden veya disaridan Blok ve Villa
Yoneticisi/Yoneticileri atama yetkisine de sahiptir. Bu Y&netici/Yoneticiler yeni bir yéneticinin
secilmesine kadar gorevine devam eder. Yonetici; bagimsiz bélim maliklerinin hem sayi hem de arsa
pay! cogunlugu ile secilir. Eski yonetici tekrar secilebilir. Secim sonuclari Bagimsiz Bolim Malikler
Kurulu Karar Defterine yazilirimzalanir. Yonetici adi ve soyadi ile is, ev adresi ve telefon numaralarini
en geg secimi izleyen bir hafta icersinde AdaTemsilciler Kuruluna bildirir.

Ucreti:

Yoneticiye bir tcret verilip verilmeyecegi, verilecekse miktar ve sartlari yoneticinin secimi sirasinda
Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu'nca karara baglanir.

Gorev ve Yetki Sorumluluklari:

Blok ve Villa yoneticisi, Bagimsiz Bolim Maliklerine ve Ada Temsilciler Kuruluna karsi aynen bir vekil
gibi sorumludur. Blok ve Villa Yéneticileri is bu Yonetim Planinda Ada Bagimsiz Bélim Malikler Kurulu
ve Ada Temsilciler Kurulu yetki gérev ve sorumluluguna birakilmayan hususlarda yetkili, gérevli ve
sorumludur. Ydnetici; Her yil Subat ayinda yapilacak toplantida, o tarihe kadar blok/Villa bazinda elde
edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yikumludur. Yonetici bu amacla; gelir-
gider durumunu gésteren bir raporu, toplanti cagrisi ile birlikte bagimsiz boélum maliklerinin bilgisine
sunar. Yonetici yaptigi giderler ile ilgili butiin gider belgelerini gerektiginde incelemek izere bir dosyada
saklar.

Blok ve Villa Yoneticisi ilgili mevzuat Kat Milkiyeti Kanunu, Sézlesme ve Ydnetim Planinda belirtilen
gorevlerden baska 6zellikle asagida belirtilen isleri yapar:

a) Blok ve Villa Kat Malikler Kurulu, Ada Kat Malikler Kurulu ve Ada Temsilciler Kurulunun kararlarini
yerine getirir.

b) Blok yapinin, blok ortak yerlerinin ve Villalarin amacina uygun olarak kullaniimasi, korunmasi ve
bakim, isletiimesi ve onarim icin gerekli tedbirleri alir.

¢) Bu Yonetim Planina gore yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle Yénetim Planina gore borg ve
yukamlaluklerini yerine getirmeyen ( faydall ve lilks harcamalar vs. ) bagimsiz bélim maliklerine ve
Uclinct sahislara karsi, bagimsiz boélim maliklerini temsilen dava acar, icra takibinde bulunur. Bagimsiz
Bolum Malikler Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili oldugu isler nedeniyle
bagimsiz bolim malikleri veya U¢lincti sahislar tarafindan acgilan davalarda diger bagimsiz bolim
maliklerini temsil eder. Hukuki takip getiren durumlarda bir avukatla vekalet s6zlesmesi yapabilir.
Avukatlik tcreti ve yargilama giderleri blok ortak giderlerinden karsilanir.

d) Blok yapiy! yada Villalari ilgilendiren tebligatlari kabul eder.

e) Ada Temsilciler Kurulu tarafindan blok ve Villa yoneticisi uhdesinde birakilan isleri yurdtur. Bu igler
icin gerekli aidat! blok ve Villa sakinlerinden tahsil eder ve gerekli harcamalari yapar.

f) Blok veya Villa Bagimsiz Bélim Maliklerinin yarisi isterse, Blok veya Villa yoneticisi olagan toplantilar
disinda da isletme defterini ve gelir-gider hesaplarini géstermek zorundadir.

Yoneticiler tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi icin noterce onayli bir isletme defteri tutulur. Bu
defterin her mali yil sonunda ydnetici tarafindan noter vasitasiyla kapatilmasi mecburidir.

MADDE 27 ;BLOK DENETGCISI

Secimi ve Ucreti:

a) Blok ve Villa Malikler Kurulu ( Bagimsiz Bolum Malikler Kurulu), her yil Subat ayinda yapacagi
toplantida kendi arasindan veya disaridan birisini bir yil i¢in blok/villa denetcisi secer. Eski denetginin
gorevi yenileri secilinceye kadar devam eder.

b) Denetci toplantiya katilanlarin arsa ve pay ¢ogunlugu ile segilir. Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu Karar
Defterine yazilir ve imzalanir.

c)Blok Kat Malikleri Kurulu yada Villa Malikleri Kurulu tarafindan bir denetci secilememesi halinde Ada
Denetim Kurulu Denetgi/Denetgiler atar.Bununla birlikte Ada Denetim Kurulu ana yapinin dzelliklerini
dikkate alarak kendi icerisinden veya disaridan Blok ve Villa Denetgisii/Denetgileri atama yetkisine de
sahiptir.

d) Denetciye bu gérevinden 6tlri bir Gcret verilip verilemeyecedi, verilecekse miktar ve sartlar Bagimsiz
Bolum Malikler Kurulu tarafindan kararlastirilir.

Gorev Yetki ve Sorumluluk:

a) Denetci, yoneticinin hesap ve islemlerini en az alti ayda bir denetler. Bununla beraber hakli bir
sebebin ¢ikmasi halinde hesaplarin denetlenmesini her zaman yapabilir. Subat ayinda yapilacak
toplantida blok/villa malikleri kuruluna verecegi raporda denetim sonucu ve blok/villa yapisinin Yénetim
tarzi hakkindaki goruglerini bildirir..



B)ADA YONETIMI

MADDE-28:: ADA KAT MALIKLER KURULU

Ada Kat Malikler Kurulu, tim bloklardaki ve Villalardaki butiin bagimsiz bolim maliklerinden tesekkl
eder ve kanunlarin emredici huktumleri ve is bu Yonetim Planinin maddeleri sakli kalmak sartiyla
bloklar ve villalar bu kurul tarafindan yonetilir. Arsa pay! ne olursa olsun bloktaki butiin bagimsiz bélum
malikleri ve villalardaki bagimsiz bolim malikleri Ada Kat Malikler Kurulunun tabii Giyesidir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki:

Ada Kat malikleri kurulunda arsa payina bakilmaksizin bloktaki ve villalardaki her bagimsiz bélimin
maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla bagimsiz bélimi mevcutsa, her bagimsiz
bélimi igin ayri bir oy hakki vardir. Ancak bir sahsin sahip olacagi oy sayisi bitiin oylarin yiizde
besinden fazla olamaz. Bir bagimsiz bélimuin birden fazla maliki varsa Ada Kat Malikler Kurulu'nda
bunlari; iclerinden vekalet verecekleri biri temsil eder. Bagimsiz bélim maliklerinden her biri diger kat
malikleri veya disaridan vekalet verecekleri bir vekil tarafindan temsil olunabilir. Ancak bir sahsin
vekaleten verecegi oy sayisi bitin oylarin yiizde besini gecemez.Bagimsiz bélim maliklerinden biri
ehliyetsiz ( cocuk, akil hastasi vb. ) ise onun yerine Ada Kat Malikleri Kurulu'na kanuni vasisi veya
velisi katilir.

isbu madde de yer alan tiim kriterler bu Yénetim Planinin 27. maddesinde yer alan Blok/villa kat
malikleri kurullari igin de gegerlidir.

Toplanma ve Cagri:

Ada Kat Malikler Kurulu her yil Subat ayi i¢cinde toplanir. Toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte
yapilacagi ve giindemi Ada Temsilciler Kurulu tarafindan tespit edilerek toplantidan en az 15 giin 6nce
bitiin bagimsiz bolim maliklerine imza karsiliginda teblig edilir. Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde
yonetici, denetci veya bagimsiz bdlim maliklerinin 1/3'ndin istemi Gzerine toplanti tarihi, giindemi ve
zamani belirtiimek sartiyla toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce bitiin bagimsiz bélim maliklerine imza
karsili@i cagri yapilarak Ada Kat Malikler Kurulu her zaman olaganisti toplantiya cagrilabilir.

ilk cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde en geg ikinci toplantinin
nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagi belirlenir.ilk toplanti ile ikinci toplanti arasi en az yedi giin
olmahdir.

Toplantilarda, yalniz toplantinin glindemindeki yazili maddeler konusulup,karar baglanabilir. Ancak
toplantidaki mevcut Gyelerin 1/3'0 isterse baska hususlar da giindeme alinabilir.

Toplanti ve Karar Yeter Sayisi:

Ada Kat Malikler Kurulu bagimsiz boliim maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile toplanir ve oy
¢oklugu ile karar verir. Yeter sayi saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilamazsa, kararlar en ge¢ onbes gin
icerisinde yapilacak ikinci toplantiya katilanlarin salt cogunluguyla verilir. Kat Milkiyeti Kanunu’'nda yeter
say! i¢in ayrica konulmus olan hikimler sakhdir.

Kararlarin Baglayicilig::

Ada Kat Malikler Kurulu’nda alinan kararlar Kat Malikleri Kurulu toplantisina katilsin yada katilmasin tim
bagimsiz bolim malikleriyle, bagimsiz bélimden yararlananlari baglar. Bu kararlara blok/villa bagimsiz
bolim malikleri, onlarin varisleri, bagimsiz bélumi sonradan iktisap edenler ile bagimsiz bélimden
kiraci yahut baska sebeplerden faydalananlarla, Ada Temsilciler Kurulu ve denetim kurullari uymak
zorundadir.

Ada Kat Malikler Kurulu’nun aldiklari kararlar aleyhine KMK 33. maddesinin ilgili fikralarinin huktmleri
geregince hukuki basvuru yapilabilir.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi:

Ada Kat Malikler Kurulu kararlari, yonetici tarafindan noter onayl bir “Ada Kat Malikler Kurulu Karar
Defteri"ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Karara aykiri oy verenler de aykiriligin
sebebini belirterek imzalarlar. Bu defter Ada Temsilciler Kurulu tarafindan saklanir.



Ada Temsilciler Kurulu Secimi:

Ada Temsilciler Kurulu, Ada Kat Malikler Kurulu tarafindan Ug¢ kisiden az olmamak tizere ydnetim ve iki
denetim kurulu Gyesi olarak secilir. Secilen Ada Temsilciler Kurulu iki yil gérev yapar.

Gorevleri;

Ada kapsamindaki yapl, yer ve tesislerin yonetimi ve bunlarin isletmesi, bakimi, onarimi, ve yapilacak
yeni yatirim harcamalarini karara baglamak, buna iliskin biitgeyi onaylamak,

Ada Temsilciler Kurulu, Elysimum Park Sitesi Ortak alanlarinin bakimi, korunmasi ve isletilmesi ile ilgili
konularda gorevli, yetkili ve sorumludur.

Ada Temsilciler Kurulu Ozellikle;

a) Bagimsiz bolim disinda blok ve ada ortak kullanim alanlarinin yerlesim planinin 6ngérdigi
dogrultuda kullaniimasina, ydnetimine, bakim ve onarimina, isletimesine ve bunlari saglayici her tirli
giderlere iliskin isbu Yodnetim Planinda belirlenen yetkiler dogrultusunda kararlar alir.

b) Ada isletme projesi hazirlar;

Bu proje 6zellikle, yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini, yonetim giderlerinden, bu Yénetim Plani ve arsa
payina gore, kat malikine diisecek muhtemel avans tutarini gésterir. Ada Ydnetimi; bitce giderleri aidat,
tahakkuk ve tahsilatinin saglanmasina, muhasebenin tutulmasina iliskin her tirli biro hizmetleri, ayrica
biro ortak alan ve ada i¢inde bulunan tim ortak alanlarin aydinlatiimasi, 1sitma, periyodik temizlik,
kapici, bekgi, bah¢ivan, otopark gorevlisi vs. verilecek tim hizmetler ile hizmetleri verecek olan
elemanlarin giderleri, hidrofor, jeneratdr vb. tesislerin bakim ve onarim isletme giderleri ile
kararlastirilacak 6teki hizmetlerin karsilanmasina dikkat eder. Hazirlanan isletme projesi (tahmini biitce)
Ada Kat Malikler Kurulu olagan toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce imza karsihgi Kat Maliklerine
verilir. Bu konuyla ilgili hususlarda KMK 37. maddesi uygulanir.

Kesinlesen isletme Projesi ve Ada Kat Malikler Kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlari icra ve Iflas
Kanununun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

c¢) Ada ve Ortak kullanim alanlarinda ( yollar, tretuarlar, otoparklar, agik alanlar, sosyal kiltirel tesisler,
egitim tesisleri, vb. ) imar Kanunu’na, imar Planina ve yapi projelerine uyumsuz her tiirlii gelismeleri
onler. Aykiriliklarin giderilmesi icin gerekeni yapar.

d) Ada ortak alanlarinin bagimsiz bélim maliklerince kullaniimasina iliskin kurallari isbu Ydnetim
Planinda kendisine verilen yetkiler dogrultusunda belirler ve bunlarin uygulanmasini takip eder.

e) Ada Temsilciler Kurulu isbu Y6netim Plani ve Ada Kat Malikler Kurulu kararlarinin Blok
Yonetimlerinde ve Villa yonetimlerinde yanlissiz ve eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonug
alinmasina calisir.

f) Merkezi hizmetlerin gorultp surdirilmesinde blok/villa ydneticilerinin ihtiyac ve dileklerini gbz éniinde
tutarak ¢ozumler Uretir.

g) Elysimum Park Sitesini U¢tincu kisiler 6niinde Ada Temsilciler Kurulu Baskani temsil eder. Ada
Temsilciler Kurulunun aldigi kararlara uymayan, ortak gider ve avans 6demeyen vb. hukuki ihtilaflarda
bagimsiz bolim maliklerine karsi “yonetici” sifatiyla gerektiginde davalar acar. Acilacak davalarda taraf
olur ve vekil tayin edebilir.

h) Ortak alanlarin bakim, onarim ve temizliginde ilgili idarelerle isbirligi kurarak hizmet verir.

j) Secim dénemlerinde esgudiim amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bicimde belirler
ve dagitir. Blok kat malikleri ve Villa kat malikleri belirlenen zamanda toplanmaz ve yonetici
secemezlerse o blok yada Villalar icin re’sen yonetici atar veya Sulh Hukuk Hakimine basvurarak
yOnetici atanmasini talep eder.

k) isletme projesinde belirtiimek kaydiyla ihtiyagc duyulan personeli istihdam eder.

Ada Temsilciler Kurulu; yiikimlii bulundugu ve isletme Projesinde gergeklestirilmesi kararlastirilan
hususlarin yerine getirilmesini bir s6zlesme ile gercek veya tuzel kisiler vasitasiyla yaptirabilir..

Ada Temsilciler Kurulu Elysimum Park Sitesinde faaliyette bulunmak izere kurulmus olan Cennet
Bahcesi Site isletme Kooperatifine sosyal amagcli ortak alanlarin isletmesini, ada kat maliklerine fayda
temin etmek amac ve gayesi ile ve bu amag ve gaye ile sinirli olmak kaydi ile devretme yetkisine
sahiptir. S6z konusu devir bu Y®netim Plani ve eklerinde tarif edilen amagclar disinda kullaniimamak
kaydi ile yapilacak bir s6zlesme ile yapilabilir.

Sosyal amagh ortak alanlarin isletmesinin Cennet Bahgesi Site isletme Kooperatifi disinda tiginc kisi
ve tesebbuslere devredilmesi Ada Temsilciler Kurulunun onayi ile mumkundr.

Ucreti:

Ada Temsilciler Kurulu tyelerine herhangi bir ticret 6denip 6denmeyecegi, 6denecekse miktar ve
sartlarini Ada Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu karara baglar.



MADDE 29; ADA DENETIM KURULU:

Ada Denetim Kurulu, Ada Kat Malikler Kurulu tarafindan toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile her yil
Subat ayinda yapilacak olagan toplantida Blok ve Villa kat malikleri kurullarinca secilmis olan denetgiler
arasindan ikisi olmak tzere bir yil i¢in secilir. Bunlar kendi aralarinda bir baskan secerler. Ayni kisiler
yeniden segilebilirler. Denetim Kurulu her yil subat ayi icinde Ada Temsilciler Kurulunun hesap ve
islemlerini inceleyerek rapor hazirlar. Bu rapor ¢ogaltilarak bir 6rnegi yillik olagan toplantidan en az bir
hafta 6nce Kat Maliklerine imza karsiligi ibraz edilir. .

Bu rapor Ada Kat Malikler Kurulunda okunarak oylanir. Denetim Kurulu zorunlu hallerde Ada Kat
Malikler Kurulunu olagansti toplantiya ¢cagirabilir. Denetim Kurulu bitin kararlari ile rapor 6zetlerini
noterce onaylanmis Ada Denetim Kurulu Defterine yazar. Bu defter eski kuruldan yeni kurula devir ile
teslim edilir.

v.BOLOM
CESITLI HUKUMLER

MADDE 30;HAKIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI;

Blok/Villa Malikleri Kurulu veya Ada Bagimsiz Bolim Malikler Kurulu tarafindan alinan kararlara razi
olmayan bagimsiz bélim maliklerinden birinin veya onun boliminde kiraci ve herhangi bir sebeple
oturanlar, veya devamli surette faydalanan kimselerin kanunda veya Yonetim Planinda gdsterilmis
bulunan borc ve yiukumliluklerini yerine getirmemeleri yliziinden zarar géren bagimsiz bélim malikleri,
yonetici veya Ada Temsilciler Kurulu KMK’nin 33. maddesi uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesine
basvurarak bor¢ ve yukumliluklerinin yerine getirilmesi i¢in hakimin midahalesini isteyebilirler.

MADDE 31; BAGIMSIZ BOLUM UZERINDEKi MULKIYET HAKKININ DEVREDILMESI

Bagimsiz bélim maliklerinden biri borg ve yikimluluklerini yerine getirmemek suretiyle dteki bagimsiz
bélum maliklerinin haklarini onlar igin “gekilmez hale gelecek” derecede aykiri davranirsa, bagimsiz
bélim malikleri KMK 25. maddesi hikiimleri cergevesinde, o bagimsiz bolim maliklerinin bagimsiz
bolum dGzerindeki mulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

MADDE 32;ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
Blok/villadaki bir bagimsiz bélimdin bir arsa payinin satiimasi halinde Ada bagimsiz bélim maliklerinin
oncelikle satin alma haklari yoktur.

MADDE 33 ; BU YONETIM PLANIN’'DA YER ALMAYAN HUSUSLAR

is bu Yénetim Planinda yer almayan ve zikrediimeyen hususlarda 634 Sayili Kanun hiikiimleri
gecerlidir.

MADDE 34; YURUTME

isbu Yoénetim Plani hilkiimlerini Ada Temsilciler Kurulu yaritir.



